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Elindice de

precios de
consumo (IPC) es una
medida de cuanto
suben los precios de
las cosas. Cada mes,
el Instituto Nacional de
Estadistica (INE) envia
a sus encuestadores
atiendas, super-
mercadosy
gasolineras para
anotar los precios de
una cestade lacompra
representativa que
incluye cientos de
productos: pan,
leche, carburante,
ropa, cortes de
pelo, facturas de
luz. En teoria, cada
producto tiene un
peso enlacesta segln
lo importante que sea
en el gasto medio de
las familias. Luego se
compara el precio total
de esacestaconel
del mes anteriory se
calcula el porcentaje
de variacion.

EL AGUIERD
DEL 30 POR CIENTD

El problema esta
en qué se incluye
enlacestay qué no.
El IPC espanol,como
elde casitodala
Unidn Europea (hay
excepciones, como
Chequia), solo incluye
los alquileres. Pero
si eres propietario
de tu viviendao
estas pagando una
hipoteca, eso no
cuenta para nada.
¢Por qué? Porque,
segun la metodologia
oficial, comprar una
casa es unainversion,
no un consumo.
Estas comprando
un activo que luego
podras vender. Esto
seria defendible sila
mayoria de la gente
alquilara. Pero, en
Espaia, el 80 por
ciento de los hogares
son propietarios
o estan pagando
hipotecas. Solo el
20 por ciento alquila.

L GOSTE D
OPORTUNIDAD

Supongamos

que ya pagaste
tu hipoteca. Tu piso
estalibre de cargas.
¢Tu coste de vivienda
es cero entonces?
Pues no.Imagina que
tu piso vale ahora
300.000 euros. Ese
dinero esta atrapado
en ladrillos. Podrias
vender el piso, meterte
en un alquiler de 800
euros al mes y meter
esos 300.000 euros
en bonos del Estado
al 3 por ciento anual,
que te darian 9000
euros de intereses.
Pagarias 9600 euros
de alquiler, pero casi
lo compensarias. Y
tendrias 300.000
euros liquidos para
emergencias. Pero
no lo haces. Prefieres
quedarte en tu casa.
Tiene todo el sentido:
es tu hogar, tienes tus
recuerdos, conoces
alos vecinos. Nadie
te esta diciendo que
deberias venderla.
Pero el hecho de no
venderla tiene un
coste: esos 9000
euros al ailo que
podrias estar ganando
y ho ganas. Esoes el
coste de oportunidad.
No es dinero que salga
de tu cartera, pero
es dinero que deja de
entrar.

UN EIEMPLD
GON NUMERDS

Tienes un piso

en Madrid que
compraste hace unos
aios. Estas pagando
una hipoteca de 1200
euros al mes. Ademas,
pagas 600 euros al
afo delBl, 100 euros
al mes de comunidad,
300 euros de seguro
del hogary, digamos,
unos 800 euros
anuales de mediaen
mantenimiento
cuando se rompe
algo o hay que pintar.
Total: 16.500 al
aino. Eso eslo que
realmente te
cuestaviviren tu
casa. Pero, segun el
IPC oficial, tu coste
de vivienda es cero
euros. Ahoraimagina
que el BCE sube los
tiposdeinterésy
tu hipoteca pasade
1200 a 1600 euros al
mes. Tu coste de
vida acaba de subir
4800 euros al aiio. Un
30 por ciento mas solo
envivienda. Pero el IPC
oficial nolo ve. Porque
tu no cuentas.

DESDE 2003, EL BANCO CENTRAL EUROPEO Y EUROSTAT

LLEVAN DICIENDO QUE SERIA DESEABLE INCLUIR EL

COSTE DE LA VIVIENDA EN PROPIEDAD EN EL IPC, PERO NADA SE
MUEVE. A CAMBIO, SUS ESTADISTICAS NOS DICEN QUE LA
INFLACION ESTA CONTROLADA




