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MADRID. El número de hipotecas 
constituidas sobre viviendas se 
disparó un 37,4% en mayo res-
pecto al mismo mes de 2020, has-
ta sumar 35.225 préstamos, se-
gún el INE. De esta forma se en-
cadenan tres meses de ascensos 
interanuales seguidos.  

El importe medio de las hipo-
tecas constituidas sobre vivien-
das aumentó un 5,4% en mayo, 
hasta los 133.611 euros, mien-
tras que el capital prestado cre-
ció un 44,8%, hasta los 4.706 
millones de euros. En tasa in-
termensual (mayo sobre abril), 
las hipotecas sobre viviendas 
aumentaron un 10,4%, mien-

tras que el capital prestado cre-
ció casi un 6%. 

Por otra parte, el tipo de inte-
rés medio para el total de prés-
tamos hipotecarios se situó en el 
2,5%, con un plazo medio de 24 
años. Y en el caso de las vivien-
das, el interés medio cayó del 
2,53% en abril al 2,31% en mayo, 
con un plazo medio de 25 años. 
Es el nivel más bajo de toda la se-
rie histórica. Y previsiblemente 
no sea la menor estadística que 
registren los tipos de interés tras 
la decisión que tomó el pasado 
jueves el BCE sobre su política 

monetaria: el precio oficial del 
dinero seguirá anclado en míni-
mos más allá de 2023, la fecha 
prevista inicialemente para co-
menzar a elevar los tipos de in-
terés cuando se afianzara la re-
cuperación económica. 

Ante esta situación, el euríbor 
(el principal índice hipotecario 
que se utiliza en España como re-
ferencia) también se encuentra 
inamovible en el entorno del  
-0,48%. Prácticamente no se ha 
movido de ese espacio en lo que 
va de año, sin anticipar ningún 
tipo de alza a medio plazo.  

El 39,9% de las hipotecas so-
bre viviendas se constituyeron 
en mayo a tipo fijo, mientras que 
el 60,1% se firmaron a tipo va-
riable. Así, el tipo de interés me-
dio al inicio es del 2,07% para las 
hipotecas sobre viviendas a tipo 
variable y del 2,8% en el caso de 
las de tipo fijo. 

Por otra parte, el número de 
hipotecas sobre fincas rústicas y 
urbanas (dentro de estas últimas 
se incluyen las viviendas) aumen-
tó un 36% en mayo respecto al 
mismo mes de 2020, hasta un to-
tal de 47.417.

Los intereses de las hipotecas 
están en mínimos históricos

El supervisor considera 
que el contexto ya es 
favorable, tras año y 
medio de limitaciones, 
aunque pide a las 
entidades prudencia 
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MADRID. Los bancos españoles, al 
igual que el resto de la zona euro, 
podrán volver a repartir dividen-
dos entre sus accionistas a par-
tir del próximo mes de septiem-
bre. Lo comenzarán a hacer des-
pués de un año y medio en el que 
las entidades han visto prohibi-
do, en un primer momento; y li-
mitado, posteriormente, la remu-
neración, uno de los grandes 
atractivos de muchos pequeños 
inversores en España. 

El BCE decidió ayer por la tar-
de de forma definitiva no exten-
der más allá de septiembre su re-
comendación de que todos los 
bancos limiten los dividendos. 
Eso sí, los supervisores sí que 
«evaluarán los planes de capital 
y distribución de cada banco 
como parte del proceso de super-
visión regular». 

Fue en marzo de 2020, justo 
después de que la mayor parte 
de los países decretaran el con-
finamiento de sus ciudadanos y 
sus actividades, cuando el BCE, 
en una decisión histórica, pidie-
ra a la banca que restringieran 
estos pagos del dividendo con el 
objetivo de aumentar su capaci-
dad para absorber pérdidas y res-
paldar los préstamos a hogares, 
pequeñas empresas y corpora-
ciones durante la pandemia del 

coronavirus. Una recomendación 
similar se repitió en julio del año 
pasado. Aunque ya en diciembre, 
a la vista de la confirmación de 
las vacunas disponibles y de una 
cierta recuperación económica, 
el banco central recomendara 
que los bancos limitaran sus pa-
gos de dividendos. 

El BCE justifica esta decisión 
definitiva en que las últimas pro-
yecciones macroeconómicas con-
firman «el repunte» económico 
y apuntan a una «menor incer-
tidumbre», lo que está mejoran-
do «la confiabilidad» de las tra-
yectorias de capital de los ban-
cos. Los supervisores naciona-
les, entre los que se encuentra el 
Banco de España, han revisado 
las prácticas de riesgo crediticio 
de los bancos durante la pande-
mia. Como resultado, Fráncfort 

considera que «es apropiado res-
tablecer la práctica de supervi-
sión anterior» de discutir las tra-
yectorias de capital y los planes 
de recompra de dividendos o ac-
ciones con cada banco en el con-
texto del ciclo normal de super-
visión. 

Sin embargo, el organismo pre-
sidido por Christine Lagarde in-
siste en que la banca debe ser 
«prudente al decidir sobre divi-
dendos y recompras de acciones,» 
considerando «cuidadosamente 
la sostenibilidad de su modelo de 
negocio». También les insta a «no 
subestimar» el riesgo de que pér-
didas adicionales puedan tener 
un impacto posterior en su tra-
yectoria de capital a medida que 
expiren las medidas de apoyo. 

Al evaluar la trayectoria de ca-
pital de un banco y sus planes de 
distribución, los supervisores 
adoptarán una visión prospecti-
va debidamente informada por 
los resultados de la prueba de re-
sistencia de 2021. Los supervi-
sores también considerarán cui-
dadosamente las prácticas de 
riesgo crediticio del banco que 
pueden afectar la credibilidad de 
su trayectoria de capital. Los su-
pervisores colaborarán con los 
bancos este verano como parte 
del diálogo de supervisión. 

Último tramo del año 
La recomendación sobre dividen-
dos sigue siendo aplicable hasta 
el 30 de septiembre de 2021, lo 
que significa que las próximas 
decisiones de pago de dividen-
dos deberían tener lugar en el 
cuarto trimestre de 2021. 

Después de que en diciembre 
del año pasado accediera a que 
la banca repartiera dividendos si 
no representaban más de un 15% 
de sus beneficios (el ‘payout’), 
abrió una pequeña puerta que 
casi todas las entidades aprove-
charon para reactivarlos.  

A algunos bancos, BBVA, Sa-
badell y Bankinter, la primera 
prohibición de marzo del año pa-
sado les llegó cuando ya habían 
anunciado o incluso distribuido 
su dividendo ordinario correspon-
diente a 2019. Otras, como San-
tander, CaixaBank (antes de inte-
grar a Bankia), se vieron obliga-
das a suspenderlo. Todos los gru-
pos han insistido en su fortaleza 
para recuperar una retribución 
que en varios casos se aproxima-
ba al 50% de su beneficios.

El BCE permite que la banca reparta 
dividendos a partir de septiembre

Christine Lagarde conversa con el vicepresidente del BCE, el exministro español Luis de Guindos.  EFE

La Autoridad Bancaria 
vaticina que seguirán  
las dificultades 

El presidente de la Autoridad 
Bancaria Europea (EBA), José 
Manuel Campa, señaló ayer el 
reto que representa la baja 
rentabilidad para el sector 
bancario, acentuado por la cri-
sis actual, después de que las 
recientes decisiones del Banco 
Central Europeo (BCE) sugie-
ran un entorno de tipos de in-
terés bajos durante más tiem-
po. «La situación actual no eli-
mina dificultades anteriores, 
sino que a veces las acentúa», 
señaló en el transcurso de un 
foro de Funcas y KPMG.


