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La revision del plan del casco historico
reabre el debate sobre el futuro del centro

El avance del
documento alerta de la
pérdida de residentes, de
182 solares vacios y

de dificultades

para la rehabilitacion

JESUS NICOLAS
Cartagena

El Ayuntamiento ha abierto el perio-
do de informacién publica del avan-
ce delarevisién del Plan Especial de
Ordenacion y Proteccién del Conjun-
to Histérico (Peopch), el principal ins-
trumento urbanistico que regula el
casco antiguo de la ciudad desde su
aprobacidn definitiva en noviembre
de 2005. Durante los préximos cua-
tro meses, vecinos, colectivos y orga-
nizaciones podran consultar la do-
cumentacion y presentar sugeren-
cias antes de que se redacte el docu-
mento inicial de la revisién. Poste-
riormente deberd someterse a una
nueva fase de exposicion ptiblica den-
tro de una tramitacién similar a la del
Plan General de Ordenacién Urbana.

El documento afecta a un ambito
de 119,7 hectareas, declarado conjun-
to histérico-artistico en 1980 y que
engloba algunos de los espacios mas
representativos de la ciudad, desde
el entorno portuario hasta los cerros
historicos, pasando por el area uni-
versitaria, Montesacro, el Molinete,
la Concepcién o el Hospital Militar.

Aunque se trata inicamente de
un avance y no de la versién defini-
tiva del plan, la memoria incorpora
un amplio diagndstico sobre la si-
tuacion actual del centro histérico.
El andlisis parte de una valoracion
positiva de algunas de las transfor-
maciones realizadas durante las dos
dltimas décadas.

El documento destaca especial-
mente la recuperacion de importan-
tes espacios arqueoldgicos, la crea-
cion de equipamientos culturales y
la implantacién de la Universidad
Politécnica de Cartagena en antiguos
edificios militares. Sin embargo, la
memoria considera igualmente ne-
cesario revisar el planeamiento vi-
gente al entender que buena parte
de las actuaciones previstas en 2005
no hanllegado a ejecutarse comple-
tamente y porque el contexto eco-
némico, social, turistico y normati-
vo ha cambiado en estos veinte afios.

Entre los principales problemas
detectados figura la existencia de 182
solares vacios distribuidos por el con-
junto histérico. Aunque desde 2008
se han construido 173 nuevos edifi-
cios, el documento advierte de que
estos espacios continuaran forman-
do parte del paisaje urbano durante
los proximos afios si no se impulsan
medidas especificas para favorecer
su ocupacioén y desarrollo.

La revisién también pone el foco
sobre la evolucion demogréfica. Se-
gtin los datos incorporados a la me-

moria, el conjunto histérico perdid
2.345 habitantes entre 2005 y 2020,
lo que supone un descenso del 16,6%
de su poblacion. El documento rela-
ciona esta situacién con la necesidad
de reforzar la funcién residencial del
centro y mejorar las condiciones de
habitabilidad de los inmuebles.
Aello se suma la complejidad del
parcelario histérico. El estudio rea-
lizado identifica 1.009 parcelas, de
las que 386 tienen menos de 120 me-
tros cuadrados y 83 no alcanzan si-
quiera los 60 metros cuadrados. Esta

fragmentacién dificulta la rehabilita-
ciéon de viviendas y condiciona as-
pectos como la accesibilidad, la ven-
tilacién o la iluminacién natural.
Precisamente estos problemas
han centrado buena parte de las pri-
meras reacciones politicas al docu-
mento. Desde MC, su secretario ge-
neral y portavoz, Jesiis Giménez Ga-
llo, considera que la revision del
Peopch evidencia que muchos de los
problemas detectados hace dos dé-
cadas siguen sin resolverse. «Quere-
mos un centro vivo, con vecinos, con
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comercio tradicional, con actividad
econdmica y con patrimonio recu-
perado. No un escenario», afirma el
dirigente cartagenerista.

Proteger el comercio

MC sostiene que el turismo debe se-
guir siendo uno de los motores eco-
némicos de la ciudad, pero rechaza
que se convierta en el criterio princi-
pal para definir el futuro del casco
histdrico. La formacién defiende un
modelo basado en la recuperacion
de poblacién residente y en la pro-

teccién del comercio tradicional.

Para Giménez Gallo, la pérdida de
habitantes, la permanencia de sola-
res vacios y la existencia de espacios
degradados reflejan las limitaciones
de la gestion urbanistica desarrolla-
da durante las ultimas décadas.
«Veinte aflos después de la aproba-
cion del Plan Especial, muchos de
los problemas que entonces se pre-
tendian resolver siguen exactamen-
te donde estaban», sefala.

El portavoz del partido municipa-
lista asegura que la revisién demues-

Los constructores sopesan
presentar alegaciones

J.N.
Cartagena

Junto a las valoraciones politicas,
el sector de la construcciéon también
sigue con atencion la tramitacion
de la revisién urbanistica. La Aso-
ciacion de Empresarios de la Cons-
truccion, presidida por Antonia Gon-
zalez, se encuentra evaluando la po-
sibilidad de presentar alegaciones

al avance del documento. Aunque
todavia no ha fijado una posicion
oficial sobre la revision, la organi-
zacion ya traslado al Ayuntamien-
to una bateria de propuestas rela-
cionadas con la normativa del cas-
co histérico que podrian servir de
base para sus futuras aportaciones.

La organizacion considera que al-
gunas de las actuales limitaciones
normativas dificultan la rehabilita-

cién de edificios yla construccién en
el casco histdrico, especialmente en
parcelas de pequefias dimensiones,
muy frecuentes en el centro de Car-
tagena. Por ello plantea flexibilizar
determinados criterios de disefio para
facilitar nuevas promociones.

Una de las principales preocupa-
ciones del sector es el impacto que
tienen los hallazgos arqueoldgicos
sobre la rentabilidad de las inver-
siones. La asociacién propone es-
tablecer mecanismos de compen-
sacién urbanistica paralos promo-
tores que deban asumir sobrecos-
tes derivados de la conservacion e
integracién de restos arqueolégi-

cos, incluyendo incrementos de edi-
ficabilidad o la posibilidad de auto-
rizar plantas adicionales en deter-
minados casos.

Los constructores defienden ade-
mas una revisién del planeamien-
to que aporte mayor seguridad ju-
ridica y reduzca la burocracia. En-
tre sus propuestas figura la armo-
nizacién del futuro Peopch con el
Plan General para evitar contradic-
ciones normativas, la agilizacién de
los cambios de uso entre viviendas
y actividades econémicas y la crea-
cion de una figura técnica coordi-
nadora que unifique criterios den-
tro de laadministracién municipal.



