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Las inmobiliarias entonan el ‘mea culpa’ y
admiten que subieron demasiado los precios

Auguran abaratamientos y piden mas ventajas fiscales a la compra

La OCU considera aberrante que las familias tengan que hipotecar bienes

J. DIAZ DE ALDA COLPISA. MADRID

En un insélito ejercicio de humil-
dad, el sector inmobiliario ha reco-
nocido que la avaricia rompe el
saco. «Hemos subido mucho los
precios y hemos expulsado a los
consumidores del mercado». Este
dechado de sinceridad, que para
muchos llega tarde, fue el mensa-
je planteado ayer por Antonio
Trueba, consejero delegado de la
inmobiliaria Parquesol, durante
una conferencia organizada como
antesala de la feria Sima 2008 en
la que participaba como repre-
sentante del ladrillo. En esa mis-
ma reunion, los empresarios pidie-
ron al Gobierno mas ventajas fis-
cales a la adquisicion de vivienda,
mientras el Banco de Espana se
mostro partidario de ayudas no
generales sino para colectivos muy
concretos. El consenso de los
expertos pasa por caidas de pre-
cios en los proximos anos.

El Sima 2008 abrira hoy sus
puertas con las empresas del sec-
tor inmobiliario inmersas en una
severa crisis y abocadas a precios
ala baja. Las ofertas mas imagi-
nativas trataran de captar algo de
demanda para esos miles de pisos
que no encuentran comprador, al
tiempo que los empresarios inten-
tan a contrarreloj convencer al Eje-
cutivo de que los problemas del
ladrillo terminan impactando en
la economia real. En ese escena-
rio, Trueba reconoci6 que el mer-
cado sufre una sobreoferta nota-
ble y un «endeudamiento empre-
sarial extremo», lo que traera
serios problemas. «Tenemos que

interiorizar la crisis», afirmo.

El ejecutivo explico que el sector
estaba ya condenado al reajuste de
precios antes de que surgieran —el
pasado verano- las turbulencias
financieras y la crisis de las ‘sub-
prime’. Uno de los lastres mas pesa-
dos de las companias es su enorme
deuda. Préstamos firmados en muy
pocos anos y que no todas han sabi-
do gestionar. «<Ha habido muchas
opas, muchos peces pequenos que
se comieron a los grandes y van a
pasar mas cosas», advirtié agorero
Trueba. A su juicio, las inmobilia-
ria han comprado mucho suelo muy
caro y no han aplicado a sus balan-
ces todo el rigor que debian.

Crisis, si

«El cambio de ciclo va a durar tres
anos y sera profundo», apunto el
representante de los inmobilia-
rios. La conferencia, que trataba
de dilucidar si existe o no crisis,
dejo claro que la hay, y muy seria.
«Las grandes inmobiliarias (agru-
padas en el denominado G-14) han
recortado un 70% interanual la
iniciacion de pisos en lo que lle-
vamos del 2008», afirmoé Trueba,
quien se aventurd a pronosticar
un descenso de los precios de las
casas de hasta el 15% sin descon-
tar la inflacion en los préoximos
dos o tres anos.

Pero no toda la culpa es de los
inmobiliarios. Para Trueba, par-
te de responsabilidad recae en una
«politica urbanistica perversa».
Para tratar de salir del atolladero,
dijo, las empresas deberan plan-
tearse planes serios que contem-
plen, si es necesario, la venta de

El BBVA aplica una drastica
rebaja a la prevision de
crecimiento economico
para este aiio y el proximo

Considera que los Presupuestos del Estado
volveran a presentar déficit el afio que viene

M. J. ALEGRE COLPISA. MADRID

Pintan bastos en la economia espa-
nola y el frenazo se prolongara al
menos durante cuatro a cinco tri-
mestres. Los efectos de la crisis
financiera internacional, la mayor
vulnerabilidad de su sector inmo-
biliario, el elevado déficit exterior
consecuencia de la expansion
internacional y un «sorprenden-
te» repunte de la inflacién, junto
a otros factores de imposible con-
trol nacional como la fortaleza del
euro o la escalada del petroéleo, con-
figuran un panorama mucho mas
negativo de lo previsto, y el servi-
cio de estudios del BBVA ha apli-
cado un drastico recorte a sus pro-
yecciones.

Ahora piensa que el creci-
miento econdémico de Espana esta-
raesteanoentreel 1,7% y el 2,2%,
el rango mas bajo de las previsio-
nes que estos dias presentan ins-
tituciones publicas y privadas, e
inferior en mas de un punto a las
estimaciones gubernamentales.
La desaceleracién no sélo sera
mas intensa, sino que se prolon-
gara en el 2009, porque el avance
de la actividad se situara el pro-
ximo afno entre el 0,8% y el
2,0%.Tras alcanzar el minimo en
la primera mitad de ese ejercicio,
se iniciara posteriormente una
«suave recuperacion».

El servicio de estudios del BBVA
opina, por otra parte, que las ten-
siones en energia y alimentos

sus activos mas importantes. Tras
esta apocaliptica fotografia del sec-
tor, el empresario lanzé un men-
saje al Gobierno: «Cada euro que
se invierte en ladrillo genera el
doble de empleo que en obra civil,
ellos (el Ejecutivo) son conscien-
tes y tienen que hacer algo». Entre
las peticiones, una politica fiscal
que empuje a la demanda (mas y
mejores desgravaciones a la adqui-
sicién) y tramites mas agiles que
permitan, por ejemplo, desclasifi-
car la VPO construida para com-
pra para convertirla en muy poco
tiempo en pisos para alquiler.

El empresario compartié mesa
redonda con el director general
del Servicio de Estudios del Ban-
co de Espana, José Luis Malo de
Molina. Este tultimo, y sin discre-
par de forma directa con el empre-
sario, record6 la importancia de
que el Estado no ‘juegue’ con el
superavit. Malo de Molina se mos-
tr6 partidario de, en lugar de café
para todos, apostar por medidas
de politica presupuestaria «selec-
tivas y de reactivacion a corto pla-
zo para los jovenes, los inmi-
grantes y las rentas bajas».

El representante del Banco de
Espana puso de relieve el alto gra-
do de endeudamiento de familias
y empresas tras el ‘boom’ inmobi-
liario, fomentado —-record6- por
tipos de interés muy bajos. Expli-
c6 que los precios de la vivienda
ya estan creciendo por debajo de
la inflacién y advirtié que parti-
culares y empresas —sobre todo
éstas- se enfrentan hoy a muchas
mas complicaciones a la hora de
acceder al crédito.

impulsaran la inflacion en Espa-
na hasta un intervalo del 3,6% al
3,8% este ano, mientras que la
moderacion posterior llevara la
tasa a niveles de una horquilla
entre el 2,5% y el 2,9% en el 2009.

El superavit se extingue

José Luis Escriva, economista jefe
del servicio de estudios de la enti-
dad bancaria, explico que la ralen-
tizacion pasara factura a las cuen-
tas de las administraciones publi-
cas, que todavia presentaran un
superavit de tres décimas de PIB
este afo, pero que se teniran de
rojo en cuantia equivalente en
2009. En esa estimacion se inclu-
ye la rebaja de 400 euros en la
declaracion del IRPF comprome-
tida por el PSOE durante la cam-
pana electoral.

Anadio6 que, incluso sin incre-
mentar el nivel de deuda -36,2%
del PIB, uno de los mas bajos de
la Union Europea-, el Gobierno
dispone del equivalente a un pun-
to de Producto Interior Bruto —en
nuameros redondos, unos 10.000
millones de euros- para aplicar
politicas compensatorias y de
reactivacion econoémica. «La
inversion en infraestructuras bien
orientadas y localizadas puede
tener un efecto dinamizador con-
siderable», apunto.

PISOS. Una maqueta de un complejo de viviendas, en el Salén
Inmobiliario de Madrid del afio pasado. / PINO-EFE

Por otro lado, el grupo inmobi-
liario Marina D’Or, cuyos benefi-
cios se redujeron en el 2007 en cer-
ca del 50% respecto al ano anterior
debido a «la situacion de crisis en
el mercado inmobiliario», anunci6
ayer la reduccion de alrededor de
mil puestos de trabajo en la empre-
sa, segin informa Efe.

Los bienes

De otro lado, la portavoz de OCU
Ileana Izverniceanu, califico de
«alarmante, injusto, aberrante e
inconstitucional» que el Gobier-
no esté desarrollando un decreto
para permitir que las entidades

financieras puedan exigir a los
consumidores que hipotequen
otros bienes si el precio de su
vivienda hipotecada desmerecie-
se de la tasacion inicial en mas de
un 20%, tal como se ha publicado
en algin medio de comunicacion.

En declaraciones a Europa Press
Television, aseguré que, de con-
firmarse esta informacion, «seria
una catastrofe» porque «hay muchi-
simas familias que ya estan aho-
gadas y no tienen de donde sacar
otros bienes para hipotecar», y acu-
s6 al Ejecutivo de «salvaguardar
los intereses de la banca a costa de
los usuarios».

LOS BILLETES DE 500 EN ESPANA
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El pasado febrero se
contabilizaron un total de
55.893 billetes de 500 euros
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Desciende el
namero de billetes
de 500 euros

en circulacion

EFE MADRID

El ntimero de billetes de 500

euros que circulan en Espana se
ha mantenido, en lo que va de
ano, en los 112 millones de uni-
dades, lo que iguala los niveles

de febrero del 2007, segiin datos
del Banco de Espana. Desde ene-
ro el nimero de billetes de 500
euros en circulacion en Espana
ha pasado de los 114 millones de
diciembre a los 112 millones de
febrero. Atn asi, estos 112 millo-
nes de billetes de 500 euros en
circulacion, por un valor de
55.893 millones de euros, supo-
nen el 69% del total del efectivo
que circula en el pais, que
asciende a 84.209 millones de
euros.
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