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El proyecto municipal de propi-
ciar la construcción de viviendas
para jóvenes no es una realidad.
El concejal de Urbanismo y Juven-
tud, José Fidel Saura, anunció en
marzo del año pasado que los sola-
res del casco antiguo eran los luga-
res indicados para levantar edifi-
cios con destino a esta población
con menos recursos. Sin embargo,
los constructores no se han senti-
do atraídos por este tipo de pro-
moción a pesar de que existe una
importante demanda.

Ni siquiera el compromiso
municipal de agilizar los trámi-
tes, la licencia de obras o las catas
arqueológicas, han hecho mella
en los empresarios. En otras ciu-
dades de la Región, sin embargo,
sí existen proyectos concretos. En
Murcia su ayuntamiento ha anun-
ciado la construcción a partir del
año próximo de 300 viviendas para
jóvenes.

Saura admite que está compli-
cado conseguir que los construc-
tores se animen a construir vivien-
das de protección oficial. «El pro-
blema es de los precios de venta
de la vivienda. La única forma de
intervenir por parte de la Admi-
nistración es con subvenciones
directas, pero eso es insuficiente
para animar la construcción. Lo
interesante sería conseguir bajar
los precios haciendo competencia
al mercado libre».

Quejas empresariales

Los constructores se quejan de que
el precio del metro cuadrado de
venta de la vivienda de protección
oficial está muy desfasado respecto
del de renta libre, con lo que no
resulta interesante. De ahí que se
debería permitir, a su juicio, un
incremento que impulsaría las
casas de protección oficial y pro-
piciaría una bajada de los precios
del mercado en general.

Como medida local, la Conce-
jalía de Urbanismo ha decidido
ampliar el área destinada a la

construcción de viviendas para
jóvenes, circunscrita al casco anti-
guo, y ampliarla a todos los
barrios y diputaciones. El objeti-
vo es que en todos los programas
de actuación urbanística (pau) de
Cartagena, con los que está pre-
visto levantar 21.000 viviendas, el
40% se destine a protección ofi-
cial, lo que supondría en torno a
las 10.000 casas.

Sin embargo, el Ayuntamiento
carece de un proyecto concreto
como ocurre en Murcia, donde se
ha dado una cifra de viviendas
para jóvenes que se harán el año
próximo. No obstante, Fidel Sau-

ra, que admite esta falta de con-
creción, espera utilizar el 10% del
terreno, que recibe como com-
pensación del desarrollo de los
planes urbanísticos, para esa fina-
lidad.

Fuerte demanda

El caso es que existe una fuerte
demanda de adquisición de vivien-
das por parte de los jóvenes en Car-
tagena, pero tal y como están los
precios no pueden aspirar a com-
prarse una casa, como reconocen
los representantes de las asocia-
ciones juveniles de Cartagena. Por
ese motivo, se tienen que confor-

mar con independizarse median-
te el alquiler de viviendas, en
muchos casos compartidas para
poder afrontar el gasto.

El nuevo plan de viviendas
anunciado por el Gobierno cen-
tral (2002-2005) prevé la cons-
trucción de 180.000 casas de pro-
tección oficial en estos cuatro
años. Los jóvenes de hasta 35 años
recibirán una subvención de
500.000 pesetas por la adquisición
de la vivienda, aunque otros des-
tinatarios también se verán favo-
recidos: familias numerosas con
más de tres hijos, minusválidos
y personas mayores.

Fracasa el plan municipal para facilitar
casas a jóvenes por su poca rentabilidad
Los constructores
prefieren hacer
viviendas de renta
libre para ganar más

Sólo han conseguido
facilitar el alquiler 
a esa población
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El portavoz del grupo muni-
cipal socialista, Antonio Mar-
tínez Bernal, se ha mostrado
muy crítico con la política del
Ayuntamiento para facilitar
casa a esta población. Bernal
considera que una buena solu-
ción para evitar la escasez de
casas de protección oficial, es
la promoción de cooperativas
de jóvenes que permitan su
construcción, con el corres-
pondiente asesoramiento de
la Administración.

En ese sentido, el portavoz
socialista apunta la necesidad
de acometer un plan para que
los jóvenes sean los principa-
les habitantes del casco anti-
guo, lo que además, servirá
para rehabilitarlo.

Bernal cree que la política
del PP ha fracasado respecto
a la vivienda de los jóvenes:
«El Partido Popular se dedica
a inaugurar maquetas, pero
su apuesta por la vivienda
para los jóvenes no es cierta.
Las casas las tendría que
hacer el Gobierno regional,
pero el Ayuntamiento no ha
dispuesto suelo público, que
es precisamente su principal
cometido en la aplicación de
los planes de vivienda».

Sin plan concreto

Para los socialistas la políti-
ca del PP en esta materia se
ha basado en buenas inten-
ciones y en decir que los pro-
motores van a hacer edificios
para gente joven, pero no hay
un plan concreto. En cambio,
en otras ciudades sí que hay
proyectos para construir
viviendas para personas con
menos recursos. «El Ayunta-
miento de Murcia lo está
haciendo y también el de Lor-
ca», pone como ejemplos.

Bernal considera que es
muy importante que la Admi-
nistración aporte dinero
público para la construcción
de viviendas, que sirva para
atraer a los empresarios y no
a levantar edificios de renta
libre, que es un gran negocio.

El futuro barrio universi-
tario es una buena oportuni-
dad para propiciar la cons-
trucción de este tipo de edifi-
caciones, aunque todo
dependerá del margen de
beneficios que tengan los adju-
dicatarios del proyecto de
urbanización.
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El Ayuntamiento abrió hace más
de un año una oficina de vivien-
da joven en el centro de recursos
juveniles del Paseo de Alfonso
XIII. Fidel Saura asegura que por
este servicio han pasado muchos
jóvenes interesados en arrendar
una casa. «Había un problema
fundamental: el gran número de
viviendas clandestinas alquila-
das, donde no se garantizaban los

derechos de los inquilinos, con
lo que además se producía un
fraude fiscal», explica el conce-
jal. Los propietarios se mostra-
ban reticentes a la hora de alqui-
lar sus casas, asegura Saura. Así,
que desde esta oficina se abara-
taron los costes de la operación
de arrendamiento. Los gastos del
contrato los asumió el Ayunta-
miento así como el correspon-
diente al abogado. Además, con
dinero municipal se paga el segu-

ro multirriesgo del hogar, que le
sale al dueño de forma gratis y
no tiene por qué preocuparse de
los posibles daños que pueda oca-
sionar el arrendador, clásica
inquietud de los dueños de las
viviendas. Otro miedo muy fre-
cuente, añade el concejal, es el de
que no le paguen el alquiler. Para
evitarlo el Ayuntamiento se
declara responsable subsidiario
y se compromete a pagarlo en
caso de que falle el arrendatario.

La oficina también asesora en
la compra de viviendas así como
en materia de consumo. «Estu-
diamos su contrato e informa-
mos de sus derechos y obliga-
ciones».

La oficina de información
del alquiler es muy visitada

Los socialistas
sugieren la
creación de
cooperativas 
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